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D) Festsetzungen durch Text

1. Artder baulichen Nutzung

1.1

Urbanes Gebiet MU gemal § 6a BauNVO

Das Plangebiet wird als Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen
gemal § 6 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, und
Tankstellen.) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Entsprechend § 6a Abs. 4 Nr. 1

BauNVO wird eine Wohnnutzung im Erdgeschoss nicht zugelassen.

2. MahR der baulichen Nutzung

2.1.

2.2,

2.3.

24.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO betrigt 0,5. Die GRZ
(Grundflachenzahl) wird gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO (GRZ I} bzw. § 19 Abs. 4 BauNVO (GRZ 1)

festgesetzt.

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Unterer Bezugspunkt fir die zuldssige Wandhohe ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir die
Héhe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhéhennull des RohfuBboden Erdgeschoss. Der
festgesetzte Bezugspunkt zur Héhe gilt noch als eingehalten, wenn dieser um maximal

50 ¢cm tiber- oder unterschritten wird.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhohe wird definiert als traufseitiger

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Unterirdische Bauwerke (z. B. Tiefgaragen, Lager, etc.) sind im Plangebiet nur innerhalb der

Baugrenzen, zulassig.

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1.

Dachform

Satteldach (SD)

Es sind ausschlieBlich Sattelddcher mit einer Dachneigung bis maximal 25° zul&ssig.

Dachgauben sind nicht zuléssig.
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3.2

3.3

3.4.

Dachdeckung

Satteldach (SD)

Hauptgebaude sind entweder zu begriinen oder stattdessen - unter Beachtung der
nachfolgenden Bestimmungen - mindestens zu 50% mit Anlagen zur solaren Nutzung zu
versehen. Bei Ausfiihrung einer Dachbegriinung hat die Substratdicke mind. 25 ¢cm zu
betragen, um eine positive kleinrdumige Klimawirkung zu erreichen und Vertrocknung zu
vermeiden. Ziegel- oder Metalldeckung sind in den Farbténen naturrot, hellgrau oder
anthrazit zulassig. Metalldeckungen diirfen nur in beschichteter und matter Ausfiihrung
verwendet werden. Trapezblechdacher sowie Stehfalzdacher sind mit einer Falzhohe bis
max. 65 Millimeter zuldssig. Unzuldssig sind glanzende, grelle oder stark reflektierende
Materialien, wie beispielsweise glasierte oder engobierte Ziegel, polierte Metallflichen oder

nicht matte Beschichtungen.

Dachdeckung Nebenanlagen, Garagen, Uiberdachte Stellplitze, Anbauten

Décher von Nebenanlagen, untergeordneten Anbauten, Vordécher o. A. sind in anderer
Dachform, -neigung und -deckung zulassig. Unbeschichtete Metalldeckungen diirfen nur
verwendet werden, soweit sie die Regelungen zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser erfiillen. Anderenfalls diirfen Metalldeckungen nur beschichtet
ausgefiihrt werden. Grelle, hochglanzende oder stark reflektierende Materialien sind
unzuldssig. Decken von unterirdischen Bauwerken (z. B. Tiefgarageniiberdachung) stellen

keine Dacher dar und sind von den Festsetzungen zu den Dachern ausgenommen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten (z. B. Aufzugiiberfahrten, technische Anlagen, etc.) sind bis zu einer Hohe von
max. 2,0 m zuldssig. Die Dachaufbauten sind um das Mal ihrer Hohe von der

DachaulRenkante zuriickzuversetzen.

Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausfiihrung sind unzuldssig. Fassaden sind in Holz- oder Putzbauweise auszufiihren. Die
Umsetzung in Holzbauweise wird im Hinblick auf eine nachhaltige Bauweise angestrebt.
Geb&ude mit einer Lange von mehr als 30 m miissen jeweils im Abstand von héchstens 15m

in ihrer Fassade eine Gliederung erhalten (z. B. durch Lichtbander, Mehrfarbigkeit, ablesbare
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3.5.

3.6.

3.7.

Tragstruktur o. &.). Eine Fassadenbegriinung ist grundsétzlich zulassig.

Aufengestaltung

Geldndeverdnderungen

Abgrabungen sind bis zu 1,5 m Tiefe und Auffiillungen bis zu 1,5 m Hohe, gemessen vom
natilirlichen Geldnde, zulassig.

Bdschungen diirfen maximal mit einem Verhltnis von Béschungshéhe zu -lange von 1:2
ausgefihrt werden.

Auffiillungen und Abgrabungen haben mit ihrem BéschungsfuRR- bzw. ihrer
Boschungsoberkanten einen Abstand von mindestens 1,0 m zu angrenzenden Grundstiicken
einzuhalten.

Stlitzwande zur Gelandeabfangung sind im Plangebiet nicht zuldssig. Die AuRenwénde von
unterirdischen Bauwerken {oberirdisch in Erscheinung tretende Teile) stellen keine

Stiitzwénde dar.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2
BauNVO fiir die Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie
fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen fiir erneuerbare Energien sind im Plangebiet

allgemein zulassig.

4, Werbeanlagen

4.1,

4.2,

4.3.

Die Oberkante der Werbeanlage am Gebaude darf die Traufhohe des jeweiligen Gebaudes

nicht iiberschreiten.

Die GesamtgroRe (Flachenmal) von Werbeanlagen darf eine EinzelgréRe von 6 m? je

Werbeanlage nicht liberschreiten.

Beleuchtete Werbeanlagen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende und unruhig

wirkende Werbeanlagen sowie Laseranlagen sind unzulassig.
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4.4,

Freistehende Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Grofe und Gestaltung zuldssig. Im

Randbereich zum Ilmtal sind freistehende Werbeanlagen unzuléssig. Fahnen sind unzulassig.

5. Griinordnung

5.1,

5.2.

5.3.

Private Grundstiicksflachen zur Eingriinung des Baugebietes nach Festsetzung durch
Planzeichen B.5.1

Diese Flachen sind entsprechend der Festsetzungen durch Planzeichen B.5.3, B.5.4 und B.5.5,
sowie der Festsetzungen durch Text unter Punkt D.5.3, D.5.4 und D.5.5 mit Bdumen und
Strauchhecken zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind durchgangig als artenreiche
Saume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener Standorte anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Ansaat hat mit gebietsheimischem, autochthonem Saatgut (Herkunftsregion
16) zu erfolgen. Durchfiihrung einer 6kologisch angepassten Mahd (max. 50% pro Jahr und
abschnittsweise/rotierend). 1. Mahd ab Mitte Juni und 2. Mahd ab Anfang September. Abtrag
des Mahdguts (Mulchen ist nicht zulassig). Keine Dlingung, keine Pflanzenschutzmittel.
Stellplatze und befestigte Flachen sind unzulassig. Auf den Griinflaichen auftretende invasive

Arten sind fachgerecht zu entfernen.

Private Grundstiicksflachen mit Zulassigkeit von Verkehrsflachen und Stellplatzen nach
Festsetzung durch Planzeichen B.5.2

Diese Flachen kdnnen als Verkehrsflache und Stellplatze befestigt werden. Stellplatze sowie
deren Zufahrten und Zuwegungen sind mit sickerungsfahigen Materialien auszufiihren und
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung mit Baumpflanzungen zu gliedern. Sofern auf
Grundlage technischer Vorschriften und Regelwerke zulassig, sollen die Stellplatze moglichst
nicht versiegelt werden. Die befestigten Flachen sind auf ein erforderliches Minimum zu
reduzieren. Die verbleibenden Flachen sind nach gértnerischen Gesichtspunkten als

Griinflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzung von Einzelbdumen nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.3

Artenauswahl:

heimische, standortgerechte Laubbdume 1. Wuchsordnung (bevorzugt klimatolerante Arten)
Die Verwendung invasiver Arten ist unzulassig.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,

soweit verfiigbar autochthones Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland).

Stiickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung,
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-

5.4.

5.5

5.6.

vom dargestellten Standort kann bis 10 m abgewichen werden,
Festlegung der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der

Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag.

Anpflanzung von Einzelbdumen nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.4

Artenauswahl:

heimische, standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Wuchsordnung (bevorzugt klimatolerante
Arten) oder nichtheimische, an den Klimawandel angepasste Laubbaume (sog. "Klimabaum")
2. oder 3. Wuchsordnung

Die Verwendung invasiver Arten ist unzulassig.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,

soweit verfligbar autochthones Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland).
Stiickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung,

vom dargestellten Standort kann bis 10 m abgewichen werden,

Festlegung der exakten Lage und der Baumart erfolgt im Rahmen der

Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag.

Anpflanzung von Strauchhecken nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.5
Entwicklungsziel: Geblische/Hecken trocken-warmer Standorte oder mesophile
Gebiische/Hecken mit begleitenden Sdumen (Artenreiche Sdume und Staudenfluren frischer
bis maRig trockener Standorte)

Artenauswahl: standortgerechte heimische Wildstraucher

Pflanzdichte: mind. als 2-reihige Pflanzung, Pflanzraster 1,0x 1,5 m,

mind. 3-5 Stiick einer Art sind zusammen zu pflanzen.

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2xv, 60-100cm,

autochthones Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland).

FlachengrofRe gemaR zeichnerischer Festsetzung, Festlegung der Artenzusammensetzung

erfolgt im Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag.

Schaffung von Trittsteinbiotopen nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.6

Zur Schaffung von Trittsteinbiotopen sind Steinhaufen/Lesesteinhaufen

anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Steinhaufen sind sonnenexponiert (Siid- bis
Siidwestlage), strukturreich und stérungsarm herzustellen und miissen an Saum

/Heckenstrukturen angebunden sein.
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5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

- Grundflache je Steinhaufen: mind. 8 m?

- Hohe:mind.0,6-1,0m

- Aufbau: grobe Steine (unten) + kleinere Steine (oben), Hohlrdume belassen

- kleinflachige Sand-/Kieslinse (1-2 m?) am Siidrand als Eiablage-
/Thermoregulationsbereich

Stiickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung, vom

dargestellten Standort kann bis 10 m abgewichen werden, Festlegung der exakten Lage

erfolgt im Rahmen der Freiflaichengestaltungsplanung zum Bauantrag. Die Trittsteinbiotope

sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Nicht tiberbaute, befestigte oder anderweitig genutzte Grundstiicksflichen

Diese Flachen sind als Rasen-/Wiesenfldche anzusden, bzw. mit Gehélz- oder
Staudenpflanzung flachig zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.-Die Griinflichen sind
mdoglichst naturnah anzulegen; unbegriinte Schotter- und Kiesbeete als gestalterisches
Element innerhalb von Griinflachen sind nicht zuléssig (hiervon ausgenommen sind

Traufsteifen entlang von Geb&dudefassaden in einer Breite bis 0,5 m).

Begriinung privater Stellplatze

Private Pkw-Stellpldtze sind mit Laubbaumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellplatzen ist
nach max. 8 Stellplatzen ein mindestens 2,5 m breiter Griinstreifen anzulegen und mit einem
standortgerechten klimaresistenten Laubbaum zu bepflanzen. PflanzgréRe gem.

Festsetzungen durch Text unter Punkt D.5.4

Zeitpunkt der Pflanzungen
Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der
Gebdude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieRen. Pflanzungen sind

fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind umgehend zu ersetzen.

Sonstige Festsetzung zu Baumpflanzungen

Baumpflanzungen sind so anzuordnen, dass die bodennahe Durchstrémung innerhalb der
Luftleitbahn nicht beeintrachtigt wird. Geschlossene, quer zur Hauptstrémungsrichtung
verlaufende Baumreihen sind unzuldssig. Baumpflanzungen sind bevorzugt in lockerer,

aufgelockerter Anordnung (Gruppen, versetzte Reihen) auszufiihren.
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5.11.

MafRnahmen zum Wurzelschutz
Bei Gehdlzpflanzungen entlang bestehender Ver- und Entsorgungsleitungen sind wirksame

MaRnahmen zum Wurzelschutz zu treffen

6. Artenschutz

6.1.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat
Folgende Vermeidungsmafinahmen (V) sind gemal dem Artenschutzbeitrag zur speziellen

artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom 15.10.2025 durchzufiihren:

V 1 Geholzentfernungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit
Geholzentfernungen nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar

und aufRerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen (01.10. bis 31.03.) zuldssig.

V2 Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung, Anlage von

Baustelleneinrichtungsflichen und Materialhalden

Die Baufeldfreimachung ist aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

V 3 Aufstellen eines tempordren Amphibien-/Reptilienschutzzauns

Vor Beginn der BaumaRnahme ist ein flir Amphibien und Reptilien geeigneter Schutzzaun
zum Baufeld hin zu errichten, um eine Einwanderung und damit eine Verletzung/Totung von
Individuen zu verhindern. Der Amphibien-/Reptilienschutzzaun ist wahrend der gesamten
Bauphase durch regelmalige Kontrollen der Funktionsfahigkeit zu unterhalten. Um eine
Beschadigung des Schutzzauns durch Baufahrzeuge zu verhindern, ist zusatzlich ein Bauzaun

entlang des Reptilienschutzzauns zum Baufeld hin zu errichten.

V 4 Reduzierung von Vogelschlag durch geeignete Verwendung von Glas an Gebdudefassaden

und im AuRenbereich

Vogelgefahrdende Glasflachen - wie groRflachige transparente oder stark spiegelnde
Verglasungen, Eckverglasungen, verglaste Durchgédnge oder Larmschutzverglasungen - sind
zu vermeiden. Als Alternativen sind konstruktive oder materialtechnische Losungen wie z. B.
Drahtglas, geriffeltes Glas, bedrucktes Glas oder Siebdruckglas vorzusehen. MaRgeblich sind

zudem die Hinweise des Leitfadens der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
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6.2.

(Beschluss 21/01 vom 19.02.2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben).

V 5 Reduzierung von Lichtemission im AuRenbereich

Fiir Belichtungsanlagen im AuRenbereich sind technische Leuchten zu verwenden, die nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen und bedarfsorientiert anhand eines Dimmprofils die
Lichtmenge in den Nachtstunden (z.B. ab 22.00 - 6.00 Uhr) reduzieren. Es sind hierbei
ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur im Bereich von 1.700 bis max. 2,700
Kelvin (warmweilles, bernsteinfarbenes Licht) und ohne UV-Anteil im Lichtspektrum zu
verwenden. Der Blauanteil im weien Licht darf 10% nicht liberschreiten. Eine Beleuchtung

(auch indirekt) angrenzender Naturobjekte ist so weit als méglich zu vermeiden.
Weitere MaRnahmen zum Artenschutz geman der ,Fachlichen Stellungnahme zur
Beriicksichtigung von Landschaftlichem Vorbehaltsgebiet, Regionalem Griinzug und

Biotopverbund“ vom 26.01.2026

Durchlassigkeit/Querungshilfen fiir Kleintiere

Bordsteine, Einfassungen und Kanten sind in Korridorrandlage barrierearm auszubilden.
Bordhohen sind zu minimieren; an Engstellen sind Bordsteinabsenkungen bzw. Durchlasse
herzustellen. Fallenwirkungen (Schéchte, offene Ablaufe) sind durch geeignete
Abdeckungen/Einbauten auszuschlieRen.

- Bordsteinabsenkungen in Abstanden (z. B. alle 25-50 m) oder an bekannten Engstellen

- Schachtabdeckungen: kleintiersicher (keine offenen Spalten/Schachtfallen)

- Leitelemente (niedrige Leitkanten) nur dort, wo sie Tiere gezielt zu Durchléssen fiihren -

keine ,Durchtrennung®.

Lichtkonzept zur Reduzierung von Aultenbeleuchtung

Einsatz streulichtarmer und insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung, entsprechend Art. 11a
BayNatSchG. Reduzierung von kiinstlichem Licht im AuRenraum, um insbesondere
Irritationen wahrend der Zugzeit von Vogeln zu vermeiden, lichtempfindliche Fledermause zu
schiitzen sowie Insektenfallen zu verringern.

Zonierung des Plangebietes in:

Zone A Korridorrandlagen (hdchste Sensibilitat):

Umfasst Flutkanalrand, Gehdlzrander/Saume, dstlicher Griinraum/Stillgewasser,

bahntrassennaher Rand. In Zone A ist AuRenbeleuchtung grundsatzlich unzulassig.
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Zone B Stellpldtze/ErschlieBung (mittlere Sensibilitat):

Parkflachen und Wege innerhalb des Plangebiets. AuBenbeleuchtung ist nur an Orten
zuldssig, an denen sie notwendig ist, nur in erforderlicher Intensitat und nur in dem Zeitraum,
in dem sie bendtigt wird. Es sind ausschlieRlich voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward
Light / ,full cut-off“) mit geschlossenem Gehiause zu verwenden. Leuchten sind so
auszurichten, dass kein Licht in Zone A eingetragen wird (seitliche Abschirmung/Blenden).
Die Oberflachentemperatur der Leuchten ist auf < 60 °C zu begrenzen. Zulassig sind
ausschlieflich Leuchtmittel mit 1.700 K bis max. 2.700 K (bernsteinfarben bis warmweif),
méglichst ohne UV-Anteil, Blauanteil im weilen Licht < 10 %. Die Beleuchtung ist
bedarfsorientiert zu steuern (Bewegungsmelder) und nachts zu reduzieren. Zwischen 22:00
und 06:00 Uhr ist die Beleuchtung auf das sicherheitsrelevante MindestmaR zu dimmen oder
vollsténdig abzuschalten. Fassadenanstrahlungen sowie beleuchtete Werbeanlagen sind
unzuldssig (Ausnahme: notwendige Beschilderung mit abgeschirmtem, schwachem Licht).
Lichtemissionen aus dem Gebaudeinneren sind zu minimieren (z. B. automatische
Abschaltung, Abschirmung, keine dauerhaft hellen Schaufenster oder Treppenhauserin der

Nacht).

7. Schallschutztechnische Festsetzungen

7.1.

7.2.

Schutzbediirftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer) i.S.d. DIN
4109-1:2018-01 (,,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®) in Gebauden,
sind moglichst so anzuordnen, dass sie iber Fenster in AuRenfassaden beliiftet werden, an

denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).

Soweit eine Grundrissorientierung nicht fiir alle schutzbediirftigen Rdume maglich ist, ist
passiver bzw. baulicher Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuBenfassaden des
Gebaudes ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R- s i.S.v. Ziff. 7.1 der

DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fiir die unterschiedlichen Raumarten ergibt. Fenster
von schutzbediirftigen Rdumen an den mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden sind mit
schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im
geschlossenen Zustand die erforderlichen AuRenluftvolumenstréme eingehalten werden
(kontrollierte Wohnraumliiftung). Alternativ ist auch der Einbau anderer
SchallschutzmaRnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten,

verglaste Vorbauten etc.) zulassig.
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7.3.

7.4.

An Fassaden mit einem mafRgeblichen Auenlarmpegel = 61 dB(A) ist nach der BayTB
(Bayerische Technische Baubestimmungen) ein Nachweis der Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen) erforderlich. Fiir

Biiroraume gilt ein mafgeblicher AuBenldarmpegel = 66 dB(A).

Die mafgeblichen AufRenlarmpegel ergeben sich auch aus der Anlage 5 der schalltechnischen
Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Auftragsnummer 9549.1 / 2026 - FB, vom
07.07.2026, die der Begriindung des Bebauungsplans beigefiigt ist, wobei die konkreten

maRgeblichen AuRenldrmpegel an die Eingabeplanung des (Wohn-)Gebdudes (konkrete Lage

und Hoéhe des geplanten Baukérpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind.
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E) Hinweise durch Text

1.

Die Planzeichnung ist fiir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige

Differenzen auszugleichen.

Es finden die Satzungen der Gemeinde Rohrbach in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung

geltenden Fassung Anwendung.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmiler unterliegen nach

Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

Der Bebauungsplan wird wihrend der iiblichen Dienstzeiten in der Bauverwaltung der Gemeinde
Rohrbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Zusétzlich ist der Bebauungsplan im Internet

unter der Adresse www.rohrbach-ilm.de abrufbar. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind

archivmaRig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.

Sollten Geldandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmaterial schadstofffreies
Material (Z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir méchten darauf hinweisen, dass
seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus von mineralischen
Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur
eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter

Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Sollten im weiteren Verfahren Bodenverunreinigungen oder entsprechende Verdachtsflichen
bekannt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen

a.d. llm zu informieren.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der
Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2018-01 fiir die Gebaude (alle Fassadenseiten) mit

Wohnnutzungen zu fiihren.

Fir alle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit der Bauvorlage
einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen, den
Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaBnahmen zur Griinordnung, insbesondere die

Vegetationsplanung darstellen. Die exakte Lage von Baumpflanzungen, sowie die
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10.

Artenzusammensetzung auf Basis der Festsetzung D.5.3 bis D.5.5 sind im

Freiflichengestaltungsplan festzulegen.

Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt
"Baume, unterirdische Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und

Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen nicht

behindert wird.

Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache

Der fiir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von 6.600
Wertpunkten erfolgt auRerhalb des Bebauungsplangebietes auf einer Teilfliche von 1.100 m? der
FL-Nr. 517 Gemarkung Untermettenbach, Stadt Geisenfeld (Entwicklung eines maRig extensiv
genutzten, artenreichen Griinlands auf einer bestehenden Ackerflache).

Die o. g. Ausgleichsflache wird gemaf § 9 Abs. 1a BauGB diesem Bebauungsplan zugeordnet.
Samtliche Gestaltungs- und PflegemalRnahmen sind entsprechend den Festlegungen im
Umweltbericht (Pkt. 2.4) durchzufiihren. Die naturschutzfachliche Ausgleichsflache ist durch
Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern
dinglich zu sichern.
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Ausgleichsflache auf 517 Gemarkung Untermettenbach, Stadt Geisenfeld

(Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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11. Das von der Planung betroffen Grundstiick liegt in einer Moorbodenkulisse. Gegebenenfalls noch

vorhandene Torfbdden sind nach Méglichkeit vor Ort zu erhalten.

12. An das Plangebiet grenzen nach Siiden hin landwirtschaftlich genutzte Fldchen an. Es kann zu
unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die landwirtschaftliche
Flachenbewirtschaftung kommen. Die Emissionen kénnen auch am Wochenende, Sonn- und
Feiertagen auftreten. Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden und sollten den kiinftigen

Bauwerbern mitgeteilt werden.

Rohrbach, den 230‘3 M

(//’ %,, P /

Christian Keck, 1. Biirgermeister



