E{gj Gemeinde
) Rohrbach Bauamt

Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht
gemiR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
fiir das Gebiet ,Waal — Schusterleite* in
der Gemeinde Rohrbach

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser: Satzung umfasst alle Bauparzellen im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 41 An der Ossenz‘hapsener'Strafse — Waal“ — dies betrifft die
Grundstiicke mit den FLNm. 61/12, 61/13, 61/14, 61/15, 61/16, 61/17, 61/18, 61/19, 61/20, 61/21,
61/22, 61/23, 61/24, 61/25, 61/26, 61/27, 61/28, 61/29, 61/30 der Gemarkung Waal - und ist auch
aus dem dieser Satzung beigefiigten Lageplan ersichtlich.

§2 Besonderes Vorkaufsrecht

Der Gemeinde Rohrbach steht an den Grundstiicken in dem in § 1 bezeichneten Geltungsbereich
ein Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

* Rohrbach, 03.08.2026

7 &
{ristian Keck
1. Burgermeister
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Begriindung
Satzung (iber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1-Nr. 1 BauGB
fiir das Gebiet ,,Waal — Schusterleite* in der Gemeinde Rohrbach

H

Die Gemeinde hat mit Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 41 ,An der
Ossenzhausener Stralke — Waal" (Rechtskraft vom 04.10.2017) Bauland im Ortsteil Waal an der
Strale ,Schusterleite® geschaffen. Damit sollte die Abdeckung des stefig steigenden
Wohnraumbedarfes im Gemeindegebiet sowie die Fortentwicklung des Oristeils Waal
sichergestellt werden.

Samtliche Bauparzellen befanden sich urspriinglich im Eigentum der Gemeinde Rohrbach. Die
Grundstiicke wurden teilweisg nach den Vergabenchtllmen des gemeindiichen Baulandmodells
‘sowie im Gebotsverfahren vergsben. Hierbei wurde ein besonderes- Augenmerk auf eine
gesicherte Bebauung des- Gebietes gelegt, - um keinen langfristigen Leerstand an
Baugrundstiicken - zu erzielen, Dies liegt im offentlichen Interesse einer nachhaltigen
Wohnbaulandpolitik. Aufgrund dieses obersten stadtebaulichen Belanges tétigt die Gemeinde
Grundstiicksverkéufe ausschlieRlich mit auferlegtem Bauzwang.

Mittlerweile ist ein Grofteil des Baugebieteé bebefui. Dréi Parzellen befinden sich derzeit noch im
unbebauten Zustand — konkret die Fi.Nrn. 61/14, 61/27 und 61/29 der Gemarkung Waal (2 davon
in privater Hand).

Zur weiteren Sicherung des ausgegebenen orisplanerischen Zieles einer tatséchlichen und
zeitnahen Bebauung von Wohnparzellen zur Vermeidung von langfristigen unbébauten
‘Grundstiickszusténden erscheint es dem Gemeinderat kommunalpolitisch geboten als auch
stadtebaulich notwendig, ‘weitere entsprechende baurechtliche Regelungsmogllchkelten zur
Anwendung zu bringen. Mit dem Erlass einer Vorkaufsrechtsatzung kann eine Bebauung und
Nutzung der Parzellen im ausgegebenen Entwicklungsziel erreicht und zusétzlich manifestiert
werden. Der Gemeinde steht damit die Méglichkeit offen, in die Grundstiicksgeschéfte im Sinne
des Allgemeinwohls einzugreifen. Die Vorkauf_ér'échtssatzgng wird daher auch in Abwagung von
offentlichen und privaten Belangen aus zielfliihrendes Regelungsinstrument bewertet.

@ T i

Im Falle des Grunderwerbs im Satzungsgebiet durch einen oder mehrere Dritte ohne zwingende
Vorgaben zu einer Bauverpflichtung (Bauzwarg) wird die Umsetzung der in Betracht gezogenen
stédtebaulichen Ziele im schlechtesten Falle erheblich erschwert oder unméglich gemacht. Zur
Sichersteliung des stédtebaulichen Entwicklungszieles wird daher die gegensténdliche
Vorkaufsrechtssatzung erlassen.
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Raumlicher Gellungsbereich der Satzung iiber ein besonderes Vorkaufsrecht
filr das Gebiet "Waal - Schustereite”
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