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4, FESTSETZUNGEN DURCH TEXT LAGEPLAN DER CEF-MASSNAHME

Art der Nutzung

6. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.07.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
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Als zulassige Art der bautichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs, 1 und 2 BauNVO festgesetzt.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriehe
und Tankstellen sind unzuldssig.

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

® 2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung

2. Abstandsflachen - ; ;
Es gelten diie allgemeinen Abstandsfischenregelungen der BayBO (AL6). 7 fr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2016 hat am 11.08.2016 im Rahmen
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs,8 BayBO), werden auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen, einer Blrger-Informationsveranstaltung stattgefunden.
. wenn sie die erforderlichen Abstandsfldchen einhalten. Terrassen sind auch aufterhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch mit einem
™5, , Mindestabstand von 3,0 m zu angrenzenden offentlichen Verkehrsfldchen und Ausgleichsflachen. o o . . L .
Bei den Bauparzellen 12 - 17 sind die unter Festsetzung 4.5 definierten Grenzgaragen (max. mittlere Wandhohe von 4,0 m und Gemark g waal 3. [2|e frihzeitige Beteiligung der Behdrden u‘nd sonstigen Tréger Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs, 1 BauGB
max. Lange von 7,0 m) ohne eigene Abstandsfl4chen zulassig. Gemeinde Robrbach fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.07.2016 hat in der Zeit vom 19.08.2016
JC - bis 22.09.2016 statigefunden.
3. Décher (Wohngebdude) g 24
3.1 Dachform und -Neigung;
0 ba’: D symmetrische Satteldacher mit D?chneiggng 32 -45“ G 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2017 wurden die Behérden und sonstigen
bei I .  symmetrische Sattel- und Walmdécher mit Dachneigung 15 -22 /—M\,\ Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.04.2017 bis 29.05.2017 beteiligt.
0,35 BDT 3.2 Dachaufbauten: Dachaufhauten in Form von Gauben und Zwerchgiebeln sind erst ab einer Dachneigung von 36° zuléssig.
U Die Gesamtlange der Dachaufbauten (elnschi. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf max. 50% der Gebaudelange Lﬁjﬂ“/ 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2017 wurde mit der Begrtindung gemaR
WH/HD -450m betragen. Als Dachform sind Satteld&cher in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach, geneigte Pulidécher M 3 Abs. 2 Ba in der Zei ‘ 47 & s
WH /1 -6,50m oder Tonnendécher zuldssig. Dacheinschnitte {Dachloggien u.4.) sind unzuldssig. S ' UGB In der Zeit vom 27.04.2017 bis 26,05.2017 &ffentich ausgelegt,
Wandhhen von Zwerchgiebeln diirfen die max. zuldssige Wandhohe von 7,80 m {iberschreiten; Sportanlage
. der First von Gauben und Zwerchglehsin enuss mindestens 1,0 m-unterhalb des Haupifiratas flegan. 6. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.06.2017 den Bebauungsplan
% emaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.06.2017 als
i 3.3 Dachdeckung: Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit/schwarz. / g S g Sa2ung beschlossen,
- Fiir Dachaufbauten mit Pult- oder Tonnendach sind auch Blecheindeckungen zuldssig. g (] : e AL
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches M=1:2000 % Rohrbach, den OQ/]C' 22@/( -;
3.4 Fir untergeortnete Bauteile wie z. Bsp. Hauseingangs- und Terrasseniiberdachungen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergérten, der CEF-MaRnahme " — 7
Erker, etc. sowie fir Dacher von Garagen und Nebengebauden werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Materialien getroffen. 0 10 20 60 . i
Bei flachen Dachneigungen wird die Ausbildung von extensiv begriinten D&chern empfohlen. Flachen fur CEF-MaRnahmen l_‘] I .......... :
/‘Pete Keck
4. Garagen / Nebenanlagen Erster Blirgermeister
4,1 Garagen {auch Carports) sowie Nebenaniagen gem, § 14 BauNVO sind grundsétzlich auch auferhalb der Baugrenzen zul8ssig.
Sind auf den Bauparzelien Flachen fiir Garagen festgesetzt, so sind auf diesen Bauparzellen Garagen nur innerhalb dieser Flachen .
sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig. 11, Steliplatze, Zufahrten, private Flachen am StraBenraum und FuBwege sind versickerungsfahig zu gestalten 7. Ausgefertigt
(z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine u.s.w.).
4.2 (Garagen, Carports und Nebenanlagen miissen generell einen Abstand von mindestens 2,0 m zur StralRenbegrenzung einhalten.
12, Wasserwirtschaft
4.3  |m Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straltenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 6,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, Niederschlagswasser der Privatfléchen ist auf dem Grundstiick zu fassen und gedrosselt abzuleiten,
Staurdume dirfen zur Strale hin nicht, oder mit nicht weniger als 6,0 m Abstand eingefriedet werden. Auf jedem Baugrundstiick ist daher eine Zistene mit einem Riickhaitevolumen V von mindestens 4 m?
Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zul8ssig. und einem Drosselablauf von QDr = 0,5 I/s mit Ableitung in den &ffentlichen Regenwasserkanal zu errichten.
44  Die max. Wandhshe von Garagen wird mit 3,0 m, gemessen vom geplanten Gelande, die max. Firsthohe von Garagen wird mit 13.  Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen Erster Brgermeister Siegel
4,60 m, gemessen von der Oberkante des Rohfullbodens bis zur Oberkante der Dachhaut der Garage, festgesetzt. Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVQ, die aulen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.
5 i i rts &i bstand indestens 5 Bstli dsti] ies gilt i i - i ieRli -
4 B‘ei den Bauparzeilen 12 bis ?7 habgn Garagen und Carports einen A' stand von "mm estens 5 m zur dstlichen G‘.'run stlicksgrenze Dies gilt insbesondere fir Funk- und Sendeaniagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 04.10.2017 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
einzuhalten. Grenzgaragen sind bei den Bauparzellen 12-17 nur mit einer max. Lange von 7,0 m an der Grundstticksgrenze und - b ; \ ; N i
mit einer mittleren Wandhéhe von max. 4,0 m (iber geplantem Gelénde zul8ssi 4. Immissionsschuiz Olttsub“Ch beka-nnt gemacht. Dar ngauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
o gep g An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden (Nord- und Ostseite) der Bauparzellen 1 und 10 dirfen keine, zum Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
5. Hohenlage und Hahen Luften notwendige Fenster von schutzwiirdigen Réumen (Schlaf- und Kinderzimmer) angeordnet werden. Fenster zum Liften von Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
4 H 5 schutzbedurftigen Réumen sind an der Siid-, bzw. Westfassade anzuordnen. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
5.1 Hbhenlags der Hauptgebaude - ) s : : ¢ il . S 2
. ok - . Ist die Errichtung von Fenstern zum Liften schuizbedurftiger R&ume an der Siid-, bzw. Westfassade nicht méglich, so sind zentrale wird hingewiesen.
Die Oberkante des Rohfubadens im fiefstgelegenen Vollgeschoss wird in Bezug auf den, je Bauparzelle durch entsprechendes Luftzungsanlagen vorzusshen
Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 8) ausgewiesenen Héhenbezugspunkt in Meten ber Normal - Null festgesetzt. '
Die Oberkante des Rohfulbodens im fiefsigelegenen Voligeschoss darf unterhalb des festgesetzten Hhenbezugspunktes liegen
oder diesen um max. 0,30 m Gberschreiten. : . )
0,35 oy . 1240, 204 +
. 5.2  Max. zuldssige Wandhdhen ey
WH/IHD  -4,50m bei B0 450m /i e <
bei I 6,50m 2 Die Wandhdhe ist fraufseitig von Oberkante Rohfuiboden /p; /ereck """"""""""""""""""""
- === m tiefsigelegenen Vollgeschass tVG bis zum Schnittpunkt der Erster Birgermeister Siegel
= - veriéngerten Auenkante Autenwand mit der Oberkante Dachhaut
I ———  ZUmessen.
Die Wandhéhe, gemessen vom geplanten Geldnde, darf an allen Gebaudeseiten 7,80 m nicht Uberschreiten.
5. HINWEISE DURCH TEXT
53 Max. zuléssige Firsthéhen
bel 4D ° 950 m 1. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden fandwirtschaftiichen Fidchen mit den
bei T 9,50 m Ublichen Lérm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenanden zu rechnen.
Die Firsthohe ist von der Oberkante Rohfultboden im tiefstgelegenen Vollgeschoss bis zu Oberkante Dach zu messen. 2. Die Planzeichnung ist fiir Maientnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
B, Binifadungen 3. Die geplanten Gebaude werden Gber Erdkabel und Verteilerschrénke an das V tz der B k AG angeschl
Einfriedungen sind mit einer Hghe von max. 1,20 m und einem sichtbaren Zaunsockel von max. 0,2 m zuléssig ' I goplanien "28hauce wercen =u erEr ‘a ARG RCle CISCNTHAE BFvTaE YRmOIUNQaNaLz der oaysmirer angasavloasa
o " ; v b ' Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der Stralenseite zugewandten HausauRenwand.
Mauern bzw. vollfiéichig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig.
1 P L AN Z E | C H N U N G ‘ ) , ) 4. Mitmoglichen Schichtwasseraustritten ist zu rechnen, ins Erdreich einbindende Bauteile sind daher wasserdicht auszufihren,
: 7. Gel?ndever?nderungen a'uf privaten Grundgtucken ‘ ’ ) Es drfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten,
“ Gela‘\lndeveran.derungen sind ?_Uf Fjas unbedingt erfqrderhche Mindestmafl 2u beschrénken. . ‘ Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
Aufflllungen sind generell 2“533"5'9- Abgrabungen sind nur an den gekennzeichnsten Fassadenseiten zur Freilegung Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
von thergeschgssen bis auf Hohe Oberkante Rohfulboden des Untergeschosses sowie zur Herstellung von Garagen und verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wassenwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden,
Stellplatzen zuldssig. abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen,
Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen zu Nachbargrundstlicken ist das natirliche Gelande innerhatb eines mind. 1,0 m
breiten Streifens zu erhaiten. Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:2 (Hohe:Breite) auszubilden, Stitzmauern werden 5. Eswird darauf hingewiesen dass mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde (gem. § 44 BNatSchG)
mit einer sichtbaren Hihe von max. 1,20 m (auch auferhalb der Baugrenzen) zugelassen. vor baulicher Nutzung der Grundstlicke Beachtung finden miissen,
63 g . ; . . s
Stitzmauern mlissen zur Grundstiicksgrenze und zueinander einen Abstand von mind, 1,00 m aufwsisen. Fir die Aniage von 3
d . Fal e A B A Sl 6.  Erhéhte Kupfergehalte
SICALRGRGSTRRIAR: LAPgeNZUIANRER RIHSM SURTIEHSI Sl AU die tstahze gRsalt Werden. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Hinweis entsprechend gekennzeichneten Bauparzellen 4, 5, 10, 11, 12, 13 und 16 konnten
entsprechend der gutachterlichen Oberbodenprobeentnahme des geotechnischen Blro Klaus Deller, Minchen, vom 08.03.2017,
8. Grinordnung Projeki-Nr. 17334, erhdhte Kupfergehalte im Bereich des Oberbodens (bis max. 0,5 m unter Ok Gelande), sowie bei den Parzellen 5,
8.1 Private Grinflachen 10 und 16 auch in tieferen Horizonten (0,5 - 0,7 m unter OK Geldnde) festgestellt werden, Die Werte (berschreiten den Z.0 - Wert filr
M : 1 ; 1 00 0 Die nicht tberbaubaren Grundstlicksfléchen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. Lehm, liegen aber unterhalb des Z 1.1 - Wertes. Demzufolge ist der Oberboden als Z1,1-Material einzustufen,
) ) Je 300 m? angefangene Grundstlicksfléche ist ein heimischer Laubbaum mit Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3xv, StU 14-16cm, Der entsprechende Kupfereintrag diirfte aus der vorangegangenen landwirtschaflichen Nutzung der betroffenen Fldchen resultieren,
o zu pflanzen. Gem. den anzuwendenden Regelwerken (hier vorrangig BBodSchV) ist fiir die Bewertung darauf hinzuweisen, dass es keine
05 10 30 o Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen hierauf angerechnet werden. Die in der Planzeichnung festgesetzten Grenzwerte flr Kupfergehalte im Boden hinsichtlich des "Wirkungspfades” Boden - Mensch gibt. Allerdings existieren entsprechende
70 = Béume sind nach der Pflanzliste und Mindestqualitét entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 8.4 zu pflanzen. Der festgesetzte Werte fiir den Wirkungspfad Boden - Gewasser (hier vorrangig Grundwasser), sowie flir die Entsorgung/Verwertung des Bodens nach
| l | Standort kann geringfiigig (bis zu 5,0 m) parallel entlang der Grundstiicksgrenze verschoben werden. Aushub. Der Oberboden aus den 0.g. Parzellen ist hier beim Aushub zur Verwertung (Abtransport) zu separieren und zu beproben
u n (Haufwerksprobenahme und abfsllrechtliche Deklarationsanalytik gemaf ,Leitfaden zur Verfiillung von Gruben und Brilchen sowie
1 i r 8.2  Offentiiche Grinflachen Tagebauen"), Eine fachtechnische Aushublberwachung wird empfohlen.
e | Die &ffentlichen Grinfldchen sind gértnerisch anzulegen. Dabei sind Pflanzen mit einer Mindestwuchshéhe von 30cm zu verwenden.
Aus den Untersuchungsergebnissen ist hinsichtlich der erhdhten Kupfergehalte im Oberboden keine Geféhrdung flir das Grundwasser
. g . pelegansth bl bt
) 8.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume innerhalb des StraRenbegleitgriins und der tffentlichen Griinflachen sind nach der abzuleiten. Somit bestent keine Pflicht, die Oberbodenbereiche mit den erhdhten Kupfergehalten abzutragen und zu entsorgen. Jedoch
Pflanzliste und Mindestqualitit entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 8.5 zu pflanzen. sind bei Aushub die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten, d.h. der kupferbelastete, anfallende Oberboden ist dann ordnungs-
geméaf und schadlos zu verwerten. Da ausreichende Grundwasserflurabsténde vorhanden sind, kann hier ein eingeschrankter offener
84 Pllanzliste und Mindestqualitat Einbau dgs Z21.1-Materials auf den Grun@stucken erfolgep, wenn der {J\bstand zwischen Schittkdrperbasis und dem héchsten zu
(Mindestpfianzqualitat: Hochstamm. 3xv, StU 14-16cm) erwartenden Grundwasserspiegel von mindestens 1 m eingehalten wird.
4 Amelanchier lamarckii Kupfer- Fetsenbirne Cornus mas Kornelkirsche ; ' e i i s ;
PRAAMBEL S i ; ; ; Die Bereiche mit erhdhten Kupfergehalten soliten wahrend der Bauphase flir Kinder unzugénglich abgesichert werden, Nach der
' g;ar:)ﬁg:?hm;;igiga'Fastigiata‘ %nugnrg?sirhfgﬁgil\ﬂeh!beere Malus sylvestris Wildapfel Bauphase sollte man die Bereiche durch geeignete Mafinahmen einem Zugriff (Hand/Mund) fir Kinder entziehen. Dies kann entweder
Dis Gemeinde Rohrbach erlésst aufgrund durch gine Abdeckung mittels Rasen oder 8hnlichem erfolgen.
. — , — 8.5 Planzliste und Mindestqualitét Fiir den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze wird vorsorglich empfohlen, in den Bereichen mit erhdhten Kupfergehalten in den spater
-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesefzbuches {BauGB) (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 14-16cm) unversiegelten Bereichen (potenzieller Anbau von Nutzpflanzen) mind. 60 cm (bzw. 70 cm bei den Parzellen 5, 10 und 16) unbelastetes
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Acer campestre Fald-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche Material aufzubringen (vgl. § 12 BBodSchV),
- des Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Sorbus torminalis Elsheere
- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) .
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) o ; Sl af ; : s 7. Wanmapumpen
8.6 Grlinordnerisch festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang in der festgesetzten Art und Qualitét Warmepumpen sind immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedirftige Anlagen, die den Anforderungen der §§ 22 - 24
. , _ e B ) zu ersetzen. Die Pflanzstandorte fiir zur Erhaitung festgesetzte Gehdlze sind bei Abgang ebenfalls innerhalb der Fidche veranderbar. BImSchG unteriiegen.
in der zum Zeltpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den 6, Grinordnung Bei allen Pflanzmafinahmen sind nur heimische Laubb4ume und Straucher zuléssig.
Fidchen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Eine Warmepumpe, die dem Stand der L&rmschutztechnik entspricht, weist einan Schallleistungspegel von 50 dB(A) auf (siehe
" " Ausgleichsflache 9. Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfliche Bayerisches Landesamt flir Umwelt: Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwérmepumpen (Teil Il
Bebauungsplan Nr. 41 "An der Ossenzhausener Strafle - Waal 94 Flachonzuteilung
als Satzung Baume auferhalh Ausgleichsfiache, zu pflanzen, Den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung werden die in der Planzeichnung als Fiachen zum Schutz, zur Pflege Warmepumpen sind so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Lamschutztechnik entsprechen, ausreichend
s.a. Festsetzungen durch Text Nm. 8.1, 8.3, 8.4, 85 und 8.6 und Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfiéchen zeichnerisch festgesetzten Flachen im Umfang von ca. 4513 m? auf gedammt sind und zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft finren.
FI.Nr. 61, Gemarkung Waal, Gemeinde Rohrbach, zugeordnet. Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerdusche darf an dem ndchstgelegenen Immissionsort
die festgesetzten Immissionsrichtwerte von
Restandteile der Satzun g Béume innerhalb Ausgleichsfléche, zu pflanzen, s.a. Festsetzungen durch Text Nrn. 9.3 und 9.4 9.2 gf"ﬁW‘C’f";‘”gfiei Rt i | e - - d ;ascshn,:gesr:gad(i{)jﬂ.) und
T Ao Faslset duiich Planzeichen und Text sowle ais dar Hinwelsen aiis Plahizsichisn uad Taxt iel auf den Ausgleichsflachen ist die Entwicklung eines strukturierten, ortstyoischen Ubergangs zwischen Bebauung un , ) o ‘ ; Lo ‘ .
ﬁeéeal,?:; Ltjugl?isz: T: ase:u?)gt AUSERIE FeRlolngaT UG PiRzAen N 1Rl = ) landwirtschaftlicher Flur mit Obst- und Laubgehtizen {,Streuobstwiese®), extensiven Wiesenfiachen und der Anlage von Feuchtmuiden. Im Allgemelnen Wohngebiet nicht Uberschreiten. Die Tagzelt beginnt um 6:00 Uhr und endet um 22:00 Ut
. gutigen - L - e @p Stréucher, zu pflanzen, s.a. Festsetzungen durch Text Nrn, 9.3 und 9.4 Bis zur Erstherstellung sind die Griinflachen zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren. . X o _ . _ o
Eine Begrlindung mit Umweltbericht in der letztglltigen Fassung ist beigefugt. Diingung und chermischer Pflanzenschutz sind in den Ausgleichsfléchen unzulssig. Geréusche dirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende
Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A,1.5 TA L8rm und DIN45680 Ausgabe 3 / 1997 und das
Offentliche Griinflachen, s.a. Festsetzungen durch Text Nr. 8,2 9.3  Herstellungsmafinahmen R e ERlpiglL.A) gaih,
Obst- und LaubbAume 8.  Bauantragsunterlagen
Es sind mind. in der festgesetzten Stiickzahl heimische Obst- und Laubb&ume und Striucher zu pflanzen, Dabei sind ca. 80% der ' Lt aean. . )
Obstbaume und 20% Laubbdume zu pflanzen. Die festgesetzten Hecken sind dreireihig aus heimischen Strauchern mit einem AT Hie Notwend ke i F,r elflac‘hengestaItungsplans ger. den Viorgaben § 7 Bauvariageverordnung (BauVorlv) bei den
7. Immissionsschutz Standraum je Pflanze von héchstens 1,5 m? auszufihren. Die Baum- und Heckenstandorte sind innerhalb der Fldchen verdnderbar und Radankagsuptetagen Wind hiogawisser,
erweiterbar. Der Pflanzabstand der Baume muss 8 — 15m befragen. Es ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. 9. Grenzabstinde von Bepflanzungen ;
2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Asasssssn Fassgdensef'ten mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen Auf die Bestimmungen des Art. 47ff Gesetz zur Ausfihrung des Biirgerlichen Gesetzouchs und anderer Gesetze (AGBGB) bzgl. der G E M E | N DE RO H RB ACH
8.8 Festsetzung durch Text Nr. 14 Folgende Arten sind zu verwenden: Grenzabsténde (Gehdlze tiber 2 m Hohe: 4 m Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen) wird hingewiesen.
1. Geltungsbereich Laubbaume (Mindesipflanzqualtdt: Hochstamen, 3xv, StU 14-160m) 10, Eventuell zu Tage kommende Bodendenkmaler sind gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu melden. LANDKREIS PFAFFENHOFEN
—_— . Carpinus betulus Hainbuche Sorb i Eb h o ) ) ) ;
Grenze des rumlichen Geltungsbereiches 8. Sonstige Planzeichen Prur?us avlif Vogel-Kirsche Sgrrb:j: ;ﬁ%ﬁ:ﬂg Elsireeesfe © 11, Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus :
des Bebauungsplanes Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand B P N R 4 1 n AN D ER O S S ENZH AU S E N ER ST R ASS E _ W AAL“
i Festgesatzter Hohenbezugspunkt in Metern (iber Normal - Null, z.B. 420,00 m (NN " . - unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Leitungstrager SchutzmaBnahmen durchzufihren, *
42000 0NN s.a, Fesisetzung durch Text Nr. 5.1 Obsthdume (Mindestpflanzqualitét; Halbstamm, 3xv, StU 14-16cm)
5. K iﬁf::ggﬁ:ggg:: ;K\S{tejrmﬂgﬁ;ime”: ,:;toshz\zg?;zré IOntar;o, Rest, ‘Rofer Boskoop', Rheinischer Bohnapfet Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorungsanlagen ist das Merkbbiatt (iber Baumstandorte und unterirdische
; 0 r=——==1 i " i SR~ Herbsfhime Clanns Lieblir? , Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten.
allgemeines Wohngehiet geméan § 4 BauNvo Z, b E - Fiadhe fraragen szs G SAMHBHIA 'Maggme Vert éﬁ Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht
je Gebéude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig Pyiiis conimimia = ‘Winlarbifne \Grafir von Paris' behindert wird.
zusammengebaute Gebaude (z.B. Doppelhéuser) sind als ein Geb&ude anzusehen ><v . ‘
einzuhaltende Hauptfirstrichiling Strducher {(Mindestpflanzqualitét; v.Str, 3-4 Tr., 60-100) UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:5000
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Roter Hartriegel '
= von Bebauuing (Garagen und Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO) freizuhaltende Flache Corylus avellana  Gemeine Hasel Ligustrum vigare  Gewdhnlicher Liguster
3. Mafd der Nutzung ke filr die Errichtung von Zistemen und Hausanschllissen Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche Rosa rubiginosa Wein-Rose
0.35 Grundfidchenzahi = 0,35 Viburnum lantana Wolliger Schneeball Viburnum opulus Gewbhnlicher Schneeball
WVVV\( Fassadenseiten, auf denen Abgrabungen des natlirlichen Geléndes Rilimenlaserfisshan
. . . 3 ; zur Freilegung und Belichtung des Untergeschosses (U) zuldssig ist
/1D zwei Vollgeschosse als HochstmaR / ein Voilggschoss als HOChstmgB, dae:.. Dgchgeschoss darfim Rahmen 4 g 9 9 ) g Vor dem Ausbringen des Saatgutes st die bestehende Pflanznarbe zu roden. Der Oberboden ist zu lockern. Die Ansaat hat mit Saatgut
der sonstigen Festsefzungen ein zusétzliches Vollgeschoss 50% Blumen- und Krauteranteil, 50 % Gréseranteil der Herkunftsregion 'Unterbayerische Higel- und Plattenregion' zu erfolgen.
im Sinne der Bauordnung werden P Mafzahl in Metern, z.B, 3 m Aussaatstarke: 2g/ m?
U zugétzlich ist an den gekennzeichneten Fassadenseiten (siehe Planzeichen Nr. 8) ein freigelegtes Untergeschoss,
auch als Vollgeschoss, zulassig Feuchtwiesenfidchen
Wandhohen's. auch Pkt5.2 Festsetzungen durch Text Vor dem Ausbringen des Saatgutes ist die bestehgnde Pfla.mznarbe Zu rodgn. Der Oberboden ist zu Iocke{n und en.tsprechenqll einer ‘
3. HINWEISE DURCH PLAN ZEICHEN naturnahen Ausbildung der Feuchtmulden zu profilieren. Die Ansaat hat mit Saatgut 50% Blumen- und Kréuteranteil, 50 % Gréseranteil
WH/1+D  -450m max, Wandhdhe bei einem Vollgeschoss (Dachgeschoss ist ein Vollgeschoss) = max. 4,50 m ' der Herkunftsregion 'Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion' zu erfolgen. Aussaatstarke: 2g/ m?.
WH /) -850m max Wandhohe bei zwei Voligeschossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) = max. 6,50 m In der Ausgleichsfldche sind insgesamt maximal 4 % der Gesamflache als wassergebundene Wegeflachen zuldssig.
>\ bestehende Grundstiicksgrenze 94 PflegemaRnahmen
Obst- und Laubb&ume, Heckenpflanzen
4, Baugrenzen, Bauweise e Gehélze sind fachgerecht zu pflegen. Die Jungh&ume erhalten die ersten 5 - 8 Jahre einen jahrlichen Erziehungsschnitt. Anschliefiend
| g geplante Grundstlicksgrenze wird ein Erhaltungsschnitt alle 5 - 6 Jahre, je nach Bedarf der verschiedenen Baumarten, in unregelmaRigen Zeitabstanden
_____ Baugrenze . durchgefiihrt, Auf den Stock setzen ist unter Erhaltung von Baumen abschnittsweise zuldssig. Der Schnittzeitraum liegt zwischen
Oktober und Mérz. Das anfallende Schnitigut ist wirtschaftlich zu verwerten.
105/3 Flurstiicknummer Abgehende Gehdlze sind in der festgesetzten Mindestpflanzqualitdt zu ersetzen,
0 offene Bauweise / .
Blumenwiesenflachen
Parzellennummer Die Pflegemahd ist jéhr!igh 1-2m§Iig durchzufiihren, wobei klginere, in de“f Lage jahrlich abwechselnde Teilflachen, ghne Mahd
‘A I — belassen werden. Das Méhgut wird nach erfolgter Trocknung aus den Flachen entfernt und sachgerecht entsorgt. Eine
Bearbeitungsruhe vom 15.Marz bis mindestens Ende Juni wird eingehalten.
Geb&udevarschlag , .
Einzel- und Dopnelhauser zulassi (Hauptgeb&ude/Garage) Feuchtwiesenflachen
A\ oppelhauser zuléssig Die Pflegemahd ist j&hrlich 1-2malig durchzuftihren, wobei Kleinere, in der Lage jafrlich abwechselnde Teiffichen, ohne Mahd
Vorschiag zur Errichtung Garage belassgn werden. Das Méhg‘yt w%lrd ngch erfolgter Trocknyng aus den Fiéichen entfernt und sachgerecht entsorgt. Eine
im Untergeschoss Hauptgebsude Bearbeitungsruhe vom 15.Mérz bis mindestens Ende Juni wird eingehalten.
Die Feuchtmulde wird in das Pflegeragime der Feuchtwiesenfléchen einbezogen.
5. Verkehrsflachen sh o s
kiSG AR gt 10. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malnahmen)
gffentliche Verkehrsflachen Als Ausgleich flr die Beeintrachtigung potenzieller Brutreviere der Feldlerche und der Schafstelze ist ein Brachestraifen entlang der
. westlichen Grundstlcksgrenze der FI.Nr. 124, Gemarkung Waal, Gemeinde Rohrbach, mit einer Breite von ca. 10m und einer . 192 07.201
geplante Retentionsmulden Gesamtfldche von 500m? festgesetzt, Die genaue Lage ist dem unten stehenden Lageplan zu entnehmen. ENTWURFSVERFASSER: PERGFEHHOFEN, BEE 02'33'3812
st " Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Rohrbach und wird aktuell landwirtschafitich genutzt. Die Fliche des S
ralbenbegrenzungslinie i " DEN 27.06.2017
L] . ) geplanten Brachestreifens ist aus dem Pachtvertrag zu entnehmen, VV 1 f l er ggﬁ AN
B RS TR dffentlicher Grinweg Als Pflegemalinahme ist ein einmal jahrliches Grubbern der Fldche nach dem 15. Oktober festgesetzt, Dabei ist jahrlich p PR
Stralenbealeltard afternierend 1/5 der Flache von den Pflegemalinahmen auszunehmen.
AL IRER G Architekten Stadtplaner
Bauparzellen mit erhdhten Kupfergehalten im Oberboden Bauingenieure
o e Wirtschaftsweg mit Begleitgriin Vermessungsingenieure 4
b F = Feldzufahrt, & = éffentich zuganglich = Erschisfungstrager
o™ Héhenpunkt der geplante ErschliieRungsstrafte in m UNN, z.B. 420,00 m (NN
P R . Hohenwarter Stralle 124
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